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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova
Znalecky odbor: Stavebnictvo
Odvetvia: Pozemné stavby. Odhad hodnoty nehnutelnosti
Znalecky odbor: Ekonémia a manaZment
Odvetvia: Uétovnictvo a dariovnictvo, Kontroling

Saratovska 26/A, 841 02 Bratislava
Kontakt: 0915 863 070, janapecnikova@gmail.com

Zadavatel: MONAQ Leasing, a.s.

Tvarozkova 5
815 31 Bratislava

2 f / /]
Cislo spisu (objednavka): tstna objednavka zo diia 11.07.20 'ﬁ/ C

SHY

ZNALECKY POSUDOK
cislo 218/2025

Vo veci stanovenia v8eobecnej hodnoty prevadzkového objektu sup. €. 57 na parc. KNC &. 1223/1, 1223/2,
1223/3,1223/4, 1223/5, 1223/6, 1223/7, 1223/8 a pozemku parc. KNC ¢&. 1223/1, 1223/2, 1223/3 1223/4,
1223/5, 1223/6 1223/7 1223/8, 1224, v katastralnom GUzemi Ziar nad Hronom obec Ziar nad Hronom okres
Ziar nad Hronom nehnutelnostl zapisané na liste vlastnictva &. 1128.

Uzatvorenie zaloznej zmluvy.

Pocet stran (z toho priloh): 45 (16)

Pocet vyhotoveni: 3



W Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova Cislo posudku: 218/2025

lll. ZAVER

Na zaklade ustnej objednavky zo dia 11.07.2025 bolo Glohou znalca stanovit v&eobecnl hodnotu
nehnutelnosti, pricom predmetom znaleckého skimania bol prevadzkovy objekt sup. &. 57 na parc. KNC ¢.
1223/1, 1223/2, 1223/3,1223/4, 1223/5, 1223/6, 1223/7, 1223/8 a pozemok parc. KNC &. 1223/1, 1223/2,
1223/3,1223/4, 1223/5, 1223/6, 1223/7, 1223/8, 1224, v katastralnom tzemi Ziar nad Hronom, obec Ziar nad
Hronom, okres Ziar nad Hronom, nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva &. 1128.

|
|
| REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ] VSeobecna hodnota [€]
Stavby | |
Prevadzkovy objekt, sup. &. 57, prevadzkovo-obchodna ¢ast 264 066,45
Prevadzkovy objekt, sup. ¢. 57 - skladova East 16 340,14
Vodovodna pripojka _ 55,37
Kanaliza¢na pripojka 175,02
Plynova pripojka 129,52
 Pripojka NN ‘ _ 59,71
Spevnené plochy 2 321,65
Pozemky ’
Pozemok, k.U. Ziar nad Hronom - parc. €. 1223/1 (146 m?) 10 306,14
Pozemok, k.u. Ziar nad Hronom - parc. &. 1223/2 (56 m?) 3 953,04
Pozemok, k.u. Ziar nad Hronom - parc. &. 1223/3 (144 m?) 10 164,96
~ Pozemok, k.u. Ziarvnad Hronom - parc. €. 1223/4 (62 m?) 4 376,58
~ Pozemok, k.0. Ziar nad Hronom - parc. &. 1223/5 (19 m?) 1341,21
Pozemok, k.u. Ziar nad Hronom - parc. &. 1223/6 (42 m?) 2 964,78
Pozemok, k.u. Ziar nad Hronom - parc. €. 1223/7 (31 m?) 2 188,29
Pozemok, k.. Ziar nad Hronom - parc. €. 1223/8 (23 m?) 1623,57
Pozemok, k.. Ziar nad Hronom - parc. &. 1223/9 (25 m?) 1764,75
"Pozemok, k.0. Ziar nad Hronom - parc. €. 1223/10 (168 m?) 11 859,12
Pozemok, k.u. Ziar nad Hronom - parc. &. 1223/11 (86 m2?) 6 070,74
Pozemok, k.u. Ziar nad Hronom - parc. &. 1224 (791 m?) 55 836,69
VSeobecna hodnota celkom 395 597,73
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 396 000,00
VSeobecna hodnota slovom: TristodevitdesiatSesttisic Eur

V Bratislave, dfia 07.08.2025
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Znalec: Ing. Mgr. Jana Pecnikova ¢islo posudku: 218/2025

IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 1128, kat. tzemie Ziar nad Hronom, zo diia
07.08.2025, vytvoreny cez katastralny portal

2. |nformatxvna kopia z mapy, kat. Gzemie Ziar nad Hronom, zo diia 07 08.2025, vytvorena cez katastralny

portal

Prehlasenie MsU Ziar nad Hronom o veku stavby zo dna 07.03.2007

Kolaudacné rozhodnutie &.: ZP-573/93-UR, zo dita 24.05.1993

Spoloéné rozhodnutie k daniam, vydané Mestom Ziar nad Hronom, &. 2341/1051/2023, zo dila

07.02.2023

Krucové urokové sadzby ECB, zdroj: www.nbs.sk

Schematické pddorysy a rezy nehnutelnosti

Fotodokumentécia z obhliadky

o b w

R NO
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Okres
Obec
Katastralne izemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDINOSTI

613 Ziar nad Hronom
516589 Ziar nad Hronom
874370 Ziar nad Hronom

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
-Udaje platné k

Vypis je nepouZite'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1128

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrlnej mape

7.8.2025
23:30:17

6.8.2025 18:00:00

Pocet parciel: 12

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1223/1 146 | Zastavana plocha 16 1 1 4
a nidvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1223/2 56 | Zastavana plocha 16 1 1 4
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1223/3 144 | Zastavana plocha 16 1 1 4
a nadvorie
Iné vdaje: Bez zapisu
1223/4 62 | Zastavana plocha 16 1 1 4
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1223/5 19 | Zastavana plocha 16 1 1 4
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1223/6 42 | Zastavana plocha 16 1 1 4
a nadvorie
Iné 1idaje: Bez zapisu
1223/7 31 | Zastavana plocha 16 1 1 4
a nadvorie
Iné udaje: Bez zéapisu
1223/8 23 | Zastavana plocha 16 1 1 4
a nadvorie
Iné udaje: Bez zépisu
1223/9 25 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zépisu
1223/10 168 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
1223/11 86 | Zastavan plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje: Bez zépisu
1224 791 Zéhrada 4 1 1

Iné udaje: Bez zdpisu

123




Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zeleil a iné pol'nohospodarske plodiny
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadena sipisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznalenia stipisnym ¢&islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor o

Spoloéné nehnutelnost’
I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Druh pravneho vzt'ahu
4 Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby Poget stavieb: 1

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby

57 1223/1 14 | Prevadzkovy objekt 1
1223/2
1223/3
1223/4
1223/5
1223/6
1223/7
1223/8

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
14 Budova obchodu a sluzieb

Umiestnenie stavby
I Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Poéet vilastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj
1 MONAQ Leasing, s.1.0, Pansk4 13, Bratislava, PSC 811 01, SR, ICO: 35864001 /1

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva zo diia 27.3.2008, V 716/08 - pol.599/08

Iné udaje:

pol.756/16 - R 364/16 - evidenéna zmena kodov druhov stavieb;

Ziadost' o zapis GP £.41051840-1/2017, €.0.114/17, R-679/2019 - pol.1841/19

Aktualizacia idajov v KN na zdklade Usmemenia ¢. USM_UGKK SR_18/2018, zo dtia 12.11.2018 - pol.177/20

Poznamky: Bez zapisu

Sprévca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani

Inéa opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

2z3




Vlastnik poradové ¢&islo 1

V-1799/2018 (OU KO Bratislava - V 24819/2018) - zaloné pravo v prospech Postova banka,
a.s., Dvotakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, ICO 31 340 890, SR, na zéklade zmluvy o
zriadeni zaloZného prava na CKN parc.&.1223/1, 1223/2,1223/3, 1223/4, 1223/5, 1223/6,
1223/7,1223/8, 1223/9, 1223/10, 1223/11, 1224 a stavbu &.5.57 postavent na CKN
parc.€.1223/1, 1223/2, 1223/3, 1223/4, 1223/5, 1223/6, 1223/7, 1223/8 - pol.343/19,
pol.1841/19

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

323
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. Képia je nepouzitel'nd na pravne tkony.
S5'Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkova A\
osadenie stavieb na pozemky. as
” _Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZze vykonat’ len odborne spdsobila osoba. ‘

d
1202

{24 p
. a "y

" 1201

1218

" a
- \1595

1594/1,

Okres Obec Katastralne izemie
Ziar nad Hronom Ziar nad Hronom Ziar nad Hronom
, . A ,1 4 7 r . .
Urad geodézie, kartografic a Cislo zékazky Vektorovd mapa ) Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPTIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1223/1

Kopia je nepouZitelna na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizacie
Datum a &as vyhotovenia 7.8.202523:30:51 Bez autorizicie
Udaje platné k 6. 8.2025 18:00:00

Informalny systém katastra nehnutelnost{ © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1




RO HEAR. S

MESTSKY URAD ZIAR NAD HRONOM

Branislay Ciz
5 Ul A. Hlinku 2
965 01 Ziar nad Hronom

Vas list &islo’/ zo diia Nase &islo | Vybavuje/ linka Ziar nad Hronom
827/2007 Ing. Kollarova/6787125 07.03.2007

0-2513/2007

Vec:
Prehldsenie ovekustavby.

Na zéklade Vaiej Ziadosti Vam Mestsky trad Ziar nad Hronom vydéva toto

prehléasenie oveku stavby.

Objekt na ulici SNP &46 v Ziari nad Hronom - dom stpisné &islo 57, bol postaveny
pribliZzne koncom 19. - zadiatkom 20. storatia . Predpokladany vek stavby je 90 -110 rokov. .

Toto potvrdenic sa vyddva na 3iadosl’ Branislava Ciza, bytom UL A. Hlinku 2, Ziar nad

Hronom . Bude doloZené k znaleckému posudku.

Ing. Mariana Palenikova
prednostka MsU »

HEXT,
UL §. Moysesa .46 P Tel: 00421 — 45 — 6787120
965 19 Ziar nad Hronom g8 i’& Fax: 00421 — 45 - 6787155
""éé - e-mail: msu@ziar.sk
- wwi.ziamadhronom.sk
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MESTO ZIAR NAD HRONOM
S, Moysesa 46, 965 19 Ziar nad Hronom

SPOLOCNE ROZHODNUTIE K DANIAM

Spravea dane:  Mesto Ziar nad Hronom, S Moysesa 439/46, 96501 Ziar nad Cislo telefénu:  045/6787139
Hronom _

Cislo konania:  2341/1051/2023 , V. Ziari nad Hronom

Vybavuje: Janka Fekiagova Diia: 7.2.2023

Danovnik: MONAQ Leasing, a.s.

Adresa danovnika: Tvarozkova 5, 815 31 Bratislava

Rozhodnutie ¢islo:  004872/2023

Spravea dane podla § 99¢ ods. 1 zédkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a
drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon”) a zdkona &. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dafiovy
poriadok) a o zmene a doplnenf niektorych zikonov v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len ,,dafiovy poriadok™)

vyrubuje
danovnikovi/zastupcovi uréenému dohodou spoluvlastnikov:
1. Meno a priezvisko / Obch. meno: MONAQ Leasing, a.s.
2. Adresa trvalého pobytu / Sidlo: Tvarozkova 5, 815 31 Bratislava
3. Rodné ¢&islo resp. d. narodenia / 1CO: 35864001
na rok 2023
A. Dan z nehnutel’nosti v sume : 3 617,38 €
1. Dan z pozemkov
Predmet dane Ziklad dane Sadzba Dan/Pomerna
Vymera [m2|, Hodnota dane [%] Cast’ dane [€]
[€/m2]
A - ornd pdda, chmelnice, vinice, ovocné sady /§ 6 ods. 1 pism. 0,00 0,0000 0,000 0,00
a) zékona/
B - trvalé travnaté porasty /§ 6 ods. 1 pism. a) zakona/ 0,00 0,0000 0,000 0,00
C - zdhrady /§ 6 ods. 1 pism. b) zakona/ 791,00 4,6400 0,600 22,02
D - lesné pozemky, na ktorych st hospodarske lesy /§ 6 ods. 1 0,00 0,0000 0,000 0,00
pism. d) zédkona/
E - rybniky s chovom ryb a ostatné hospodarsky vyuzivané 0,00 0,0000 0,000 0,00
vodné plochy /§6 ods. 1 pism. d) zak./
F - zastavané plochy a nddvoria /§ 6 ods. 1 pism. ¢) zakona/ 337,00 4,6400 0,600 9,36
G - stavebné pozemky /§ 6 ods. 1 pism. ) zakona/ 0,00 0,0000 0,000 0,00
H - ostatné plochy /§ 6 ods. 1 pism. ¢) zakona/ 0,00 0,0000 0,000 0,00
Spolu - Daii z pozemkov: 31,38 €
I1. Dan zo stavieb
Predmet dane Zaklad Sadzba Dan/Pomerna
dane [m2] dane [€/m2] cast’ dane [€]
A - stavby na byvanie /§ 10 ods. 1 pism. a) zakona/ 0,00 0,0000 0,000
B - stavby na pddohospodarsku produkeiu /§ 10 ods. 1 pism. b) zakona/ 0,00 0,0000 0,000
C - chaty /§ 10 ods. 1 pism. c) zakona/ 0,00 0,0000 0,000
D - samostatne stojace garaze /§10 ods.1 pism. d) zakona/ 0,00 0,0000 0,000
E - stavby hromadnych garaZi /§10 ods.1 pism. e) zdkona/ 0,00 0,0000 0,000
F - stavby hromadnych garaZ{ umiestnené pod zemou /§10 ods.1 pism. f) 0,00 0,0000 0,000
zakona/
G— priemyselné stavby /§ 10 ods. 1 pism. g) zdkona/ 0,00 0,0000 0,000




H- stavby na ost. podnik. a zarobk. &innost’, skl. a administrativu /§ 10 730,00 4,4000 3258,620
ods. 1 pism. h) zdkona/

I - ostatné stavby /§ 10 ods. 1 pism. i) zdkona/ 205,00 1,5670 327,385
J - viaci¢elové stavby /§ 12 ods. 6 zakona/ 0,00 0,0000 0,000
Spolu - Datt zo stavieb: 3 586,005 €

Splatky dane z nehnutel'nosti, dane za psa, dane za predajné automaty, dane za nevyherné hracie pristroje (§ 99¢g ods.
2 zékona) a lehoty splatnosti splatok:

A. Dai z nehnutel’nosti - splatky a lehoty splatnosti splatok

Suma splatky [€]: 1 808,69 Lehota splatnosti splatky: do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
Suma splatky [€]: 1 808,69 Lehota splatnosti splatky: 30.09.2023

Dan z nehnutel’nosti v sume: 3 617,38 €

Daii z nehnutePnosti alebo splatky tejto dane ste povinny uhradit’ na Giéet spraveu dane:

IBAN SK5902000000001602022658 QR kod
BIC/SWIFT SUBASKBX (nacitanim
v mobilnej

Suma 3617,38 € aplikacii
Konstantny symbol 0558 svojej banky
Variabilny bol vykonate

ariabilny symbo 120004872 Ghradu)
Specificky symbol 2303007612

Dan ste povinny zaplatit’ najneskér do 15 dni odo dita pravoplatnosti rozhodnutia a splatky dane najneskér v lehote ich
splatnosti na uvedeny tcet spravcu dane alebo v hotovosti pri platbach do 300 eur zamestnancovi spravcu dane, ktory je
povereny prijimat’ platby na dail.

Oddévodnenie:

Spravca dane vyrubil dafi z nehnutelnosti , dal za psa, dari za nevyherné hracie pristroje a dafi za predajné automaty na rok
2023 v zmysle podaného dafiového priznania v stilade so VSeobecne zaviznym nariadenim mesta Ziar nad Hronom &, 3/2022
o miestnych daniach.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podl'a § 72 ods. 2 a 3 zdkona &. 563/2009 Z. z. o sprave dani (datiovy poriadok) a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v znen{ neskorsich predpisov podat’ odvolanie pisomne alebo Gistne do zépisnice spravcovi dane
mestu Ziar nad Hronom v lehote do 30 dni odo dita jeho dorugenia.

V¢as podané priznanie md podla § 99e ods. 8 zdkona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskor§ich predpisov odkladny aé¢inok v tej &asti vyroku, ktora bola
odvolanim napadnuta.

Dorucduje sa:
Osoba: MONAQ Leasing, a.s.
Adresa: Tvarozkova 5, 815 31 Bratislava

Megr. Peter Antal priméator v. z.

Telefon E-mail Internet 1Co
6787120 sekretariatprimatora(@ziar.sk 00321125
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Kl'u¢ové urokové sadzby ECB

Rada guvernérov ECB dfia 13. marca 2024 rozhodla, Ze bude pokradovat v riadeni nastavenia
menovej politiky prostrednictvom sadzby jednodfiovych sterilizaénych operacii (deposit facility
rate - DFR).

Zaroveh rozhodla, Ze rozpatie medzi sadzbou hlavnych refinanénych operacii a sadzbou
jednodnovych steriliza¢nych operacii bude od 18. septembra 2024 znizené na 15 bazickych

bodov.

Jednodriové refinancné operacie mdzu vyuZit protistrany na éerpanie jednodiovej péZi¢ky
od Eurosystému za Urokovl sadzbu vySsiu ako je Urokova sadzba pre hlavné refinanéné

operacie.

V hlavnych refinanénych operaciach si mézu protistrany poZzi¢at likviditu od Eurosystému
oproti zabezpeke na tyZzden, za tGto vopred stanovent Urokovid sadzbu.

Jednodnoveé sterilizacné operacie, tzv. depozitna facilita, mézu protistrany pouzit na
jednodnovy vklad v Eurosystéme za Urokovu sadzbu niz$iu ako je Grokova sadzba pre

hlavné refinanéné operacie.

PLATNEOD ~ JEDNODKOVE  HLAVNEREFINANCNE  JEDNODKIOVE
REFINANCNE OPERACIE STERILIZACNE
OPERACIE OPERACIE

11.6.2025 2,40 % 2,15% - 2,00%

2342005 265%  240%  225%

| 12.3.2025 : 2,90 % - ” k2,65 % - 2,50 %

| 5.2.2025 | | 3,15’ % . 290% - | 2,75 %’ |

qs2204  340%  315%  300%

| 23.10}2024 3,65% | - 3,40 % | - "3,25 %

| 18.9.’2024’ | | 3,90 % | 3,65 % - ‘3,50 %

12.6.2024 4,50 % 4,25% 3,75%
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Znalec: Ing. Mqr. Jana Pecnikové ‘ &islo posudku: 218/2025

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo a Ekondomia a
manazment, odvetvia Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, Uétovnictvo a danovnictvo,
Kontroling, pod evidenénym Cislom 915853. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 218/2025.
Zaroved vyhlasujem, ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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